Ersatzparkplatze sichern

Moglichkeit zur Sicherung des Baus gegeniiber
der Gemeinde

WBG Oberfeld, Ostermundigen
C. Zeyer, Prasident WBGO, Marz 14

Interessen

Gemeinde Genossenschaft

Keine Autos von Bewohnern ¢ Einsparungen von

der autofreien Siedlung auf Infrastruktur fir Autos
den Parkplatzen in der verbessert Moglichkeiten
Umgebung flr Infrastruktur Velo

Auch nach dem Wechsel » Strategische Flexibilitat:

der ersten Generation (ca. Sollte das Projekt scheitern,

nach 20-30 Jahren) darf d.h. Autofreiheit setzt sich

keine problematische nicht durch, sinkt der Wert

Situation entstehen. der Liegenschaft wegen
fehlender PP -> Nachbau
muss moglich sein

Finanzierungsmoglichkeiten und
dadurch entstehende Probleme

Depot von Bausumme

— Eigenkapital ist in Genossenschaften immer knapp ->
verunmoglicht Finanzierung

Hinterlegung von unbelasteten Schuldbriefen

— Banken akzeptieren in seltensten Fallen Schuldner im
gleichen Rang -> verunmoglicht Finanzierung

Losungsansatz: Einfahrtsparzelle

Es wird eine , Einfahrtsparzelle” am Rand erreichtet
(Minimalgrosse)

Die Parzelle liegt auf einem Bereich, der nicht Gberbaut wird.
Auf dieser Parzelle werden Schuldbriefe erreichtet.

Auf den Ort, wo allenfalls spater eine Einstellhalle errichtet
werden kdnnte, wird ein unterirdisches Uberbaurecht zu
Gunsten der Einfahrtsparzelle errichtet.
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Ablauf und Vorteile

* Versagt die Autofreiheit, konnen die Schuldbriefe belastet
werden und damit die Einstellhalle errichtet werden

— Bank hat keine Schuldnerkonkurrenz auf dem Geldnde

— Genossenschaft kann alle Schuldbriefe auf dem
Baugeldnde normal benutzen

— Gemeinde erhalt mit den Schuldbriefen, die auf der
Einfahrtsparzelle liegen, eine Sicherheit

— Da die Einfahrtsparzelle sehr klein ist, kann mit diesen
Schuldbriefen nichts anderes als die Einstellhalle gebaut
werden

Oberfeld

Einfahrtsparzelle und Dienstbarkeit

* Die Einfahrtsparzelle wird moglichst am Rand platziert

* Die effektive Einfahrt muss nicht auf der Einfahrtsparzelle sein

* Der Zugang zur potentielle Einstellhalle muss durch
Dienstbarkeiten gesichert sein

* Das unterirdische Uberbaurecht hat Grésse und Ort einer
moglichen Einstellhalle - also keine Bauten auf dieser Flache
moglich

* Wichtig: Die Einstellhalle muss auf Konzeptebene geplant
sein, damit bei einer allfilligen Realisierung keine Probleme
entstehen
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