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Landflachen-Verbrauch

Scharans

22 Hauser = 19294 m2

X7

Wogeno Almens

22 Wohnungen = 2851 m2




Projektidee Gion A. Caminada
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Wer ist die Genossenschaft

— 124 Mitgliedern
— jeder 6. Haushalt von Almens ist Mitglied
— noch zwei Familienwohnungen frei

— Mitgliederversammlungen sind offentlich
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Ziele der Wogeno Pumera

* ins Dorfbild angepasste

Dorferweiterung

e einfache, daflir sehr gute und gesunde Wohnqualitat

ZzU bezahlbaren Preisen

e Okologisch modellhaftes Projekt
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Genugend ist Besser

Drei suffizienz-orientierte Ziele
 Heiz- + Warmwasser: Sonnenenergie-autark
e % bis 1/3 Wohnflache ist passiv-beheizt

e Differenzierte Mobilitatsnutzung
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Problematik der Pflicht-PP
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Fehlinvestition
= finanzielle Gratwanderung

e +21'000.- bis 28'000.- pro Wohnungen

bzw. + 90.- bis 115.- Mietzins monatlich
e Risiko-Beitrag auf Mietzins (Fonds fur Revers)

 Mietzins-Rabatt bei Verzichtserklarung
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Reduktion der Pflicht-PP

Bedingungen
— Autoteilet (auch fir Vielfahrende attraktiv)

— Risiko-Beitrag fur Revers / Mietzins-Rabatt

—> Mobilitatskonzept
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Autoteilet: Nutzungstarif

Zeittarif fur Kurzzeit (< 2h) oder pro Halbtag
plus km-Tarif (abhangig von Gesamt-km pro Jahr)
oder Spontan-Nutzung ohne Zeittarif

13 Nutzungen mit 449 Jahres-km =391.- (D Fr. 30.15 pro Nutz.)
158 Nutzungen mit 6100 Jahres-km = 3’570.- (D Fr. 22.60 pro Nutzung)
271 Nutzungen mit 14'253 Jahres-km =7'215.- (D Fr. 26.60 pro Nutzung)
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Zentrales Element

Pumera

Wohnbaugenossenschaft

Verpflichtungserklarung fur Verzicht auf einen eigenen Auto-Parkplatz

(Nachtragliche Beilage zum Reservationsvertrag)

Mieterschaft:

Gemdss Vermietungs- und Nutzungsreglement gelten folgende Grundsétze
(Abschnitt 3, Art. 9 — 11 der von der Versammlung am 13.4.2019 beschlossenen Version):

— Es besteht ein Anrecht auf eine Beteiligung an der Autoteilet der Wogeno Pumera.
<= von 18 Erstmieter*innen unterschrieben
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Antrag an die Gemeinde

Szenarien Auto-PP  in%  Auto-PP* Auto-PP
inEH  T°%PP im Freien Total
od. U'stand

S-1 Minimalster 5 100% 5
Bedarf

S-2 Erstvermietung 7 100% 7
realistisch

S-3 Erstvermietung 7 70% 3 10
maximal

S-4 Reserve 7 50% 7 14

Pumera

Wohnbaugenossenschaft



Vorentscheid der Gemeinde

Einstufung als autofreies Projekt

gedeckte 10

Antrag auf Reduktion der
Pflicht-Parkplatze mit Revers

10 zu erstellende Pflicht-PP (7 in EH Bova + PP-Nr. 1-3)

16 PP als Nachweis fiir Revers:

- kleine Variante ohne Innenhof = + 10 PP (PP-Nr. 4 - 11 + 3 PP im Culmet)

- grosse Variante mit Innenhof = + 16 PP (PP-Nr. 4 - 9, 3 PP im Culmet + 4 PP
im Innenhof; PP-Nr. 10 - 11 fallen als Zufahrt Innenhof weg)

Haus
scheins

Haus Culmet |
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Grazia fitg!

www.wogeno-pumera.ch
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http://www.wogeno-pumera.ch/

e Reserve, falls Fragen dazu
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Autoteilet: Nutzungstarif

—  Kurzzeit unter 2 Std. (5.-)
— Halbtag (10.-)
— ganzer Tag (20.-)

— mehrere Tage (50.- pro Woche).

Kurzfahrtpauschale inkl. 20
Wenignutzende

ab .. km/lahr 2000

4000

6000

8000

10000
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V max.
Startvar.
CHF 10.00
CHF  0.60
CHF 0.50
CHEF 0.45
CHF 0.40
CHF 0.35
CHF 0.30

V min.
Zielvariante
CHF 10.00
CHF 0.50
CHF 0.45
CHF 0.40
CHF 0.35
CHF 0.30
CHF 0.25

pro km
pro km
pro km
pro km
pro km
pro km



Steuerungsinstrumente und
Fordermassnahmen

Die wichtigsten Steuerinstrumente sind
— Gewahrung eines Mietzinsrabatts bei Unterzeichnung der Verzichtserklarung auf ei-
nen eigen PP (pro Wohnung)

— Anwendung des Kriteriums, dass eine Bewerberpartei chne Auto den Vorzug bei der
Vergabe einer Wohnung bekommt

— Ein Zweit-PP pro Wohnung wird erst vermietet, wenn glaubhaft gemacht werden
kann, dass die Nutzung der Autoteilet anstelle eines Zweitautos nicht zumutbar ist.

— Die Vermietung von PP erfolgt nur soweit wie PPs vorhanden sind; notfalls kann bei
Missachtung eine Sanktion gemdss Art. 11 Abs. 1 Bst. j) der Statuten angewendet
werden.

Erganzend zu den Steuerinstrumenten und zur erfolgreichen Umsetzung, braucht es ei-

nige Fordermassnahmen

— Fur den Einkauf in den Nachbarddérfern (bis auch nach Thusis) stehen E-Bike (teil-
weise mit Anhanger ausgeristet) zur Verfligung.

— Gemeinsam organisierte Fahrten konnen ebenfalls den Bedarf des Autos reduzieren
(setzt allerdings eine moglichst einfache, gut funktionierende Koordination voraus)

— Mit RhB und SBB wurden Vorabklarungen fir Verglnstigungen auf GA's, BUGA's und
andere Abo's gefuhrt.

— Neulancierung der wéchentlichen Backer-Molki-Lieferungen nach Almens (1 -2 x
pro Woche)
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Almenser Bevolkerung

Bevolkerungsentwicklung Almens 1860 - 2014
257

275 -

250 -
225 - 225
200 -
175 -
150 -

125 - 133

100

1860 1870 1880 1888 1900 1910 1920 1930 1941 1950 1960 1970 1980 1990 1994 2000 2014

Pumera Quelle: Raumplanerisches Leitbild 1995 der Gemeinde Almens
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Gut eingebettet

Vorhanden im Dorf sind

— Dorfrestaurant und Gemeindesaal

—>  bewusst kein eigener Gemeinschaftsraum

und keine eigene Cafeteria

= Ziel: kein Dorf im Dorf,

sondern Integration ins Dorf
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Erfolgsfaktoren als Teamarbeit

Initiative aus dem Dorf

Ubergangsverein mit
Zuckerchen

123 Mitglieder
Jeder 6. Haushalt

noch 2 freie Wohnungen 104 Mitglieder
Jeder 10. Haushalt

24°000.- Starthilfe
Transparente, offene Infos

offentliche

Versammlungen )
Genossenschaftsgrindung

> 80% ohne Ziuckerchen

Behorden erkennen
Modellcharakter
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Stolpersteine / Knacknusse

e Gemeinde erhoht Bodenpreis

e Beschwerden verzogern um 1 % Jahre
 Baupreise zurzeit extrem hoch

* Noch unerreicht: 1 — 3 Arbeitsplatze
 (Noch) schlechter Baurechtsvertrag

 Bankverhandlung noch bevorstehend
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